ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Jaroslav PSICA, rod. Psica

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 990/6
amanZelka
Margaréta PSICOVA, rod. Kludiarovi .

bytom: 972 47 Oslany, V§chodni 990/6

ako najomea (d’alej len néjomca) na druhej strane
za tychto pedmienok:

SRR | FREE
~ Predniet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechava néjomeovi do néjmu na dobu urdits najomny byt (dFalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Mindsterstva vystavby a
regionélneho rozvoja SR z 15. jtila 2008 & V-1/2008, ktorym sa mend a doplita V¥nos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotdcii na rozvoj byvania v znend vynosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007. ‘ ,
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obee Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmau byt &. 11 nachadzajtici sa v bytovom dome
¢. sp. 990/6 na Vychodnej wlici, postavenom na parc. €. 2022/200, v k.0. obce Oslany,
na III. poschodi — IV, nadzemnom podla#, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prislusenstva,
. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade ¥adosti ngjomen o predlZenie ndjomného vzt'ahu
zo diia 04. 06. 2021 a na z4kiade Uznesenia &. 79/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
28.10. 2021, bod I, pism. q) o prediZent n4jomného vztahu.
Opis stavu bytu;
- byt I kategérie, $tandardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu vm® 37,38
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm* 17,18
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome
Prisluenstvom bytu st: latkové pivnica &. 11,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvor{ stidast’ nj omnej
zmluvy.
oL
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a z4nik ndjmm

Byt uvedeny v &l 11 ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01, 12, 2021 do 30. 11. 2022,
tj. na 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia nijomne; zmluvy, pri splneni podmicnok néjmu
urlenych praviymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, ¥e bude mat’ ndjomea néjomného bytu zédujem o prediZenie ngjomného vztahu (doby
trvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti néjomnej zmluvy dorutit’ na Obecny
trad Oslany pisomnt Zadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12.
predchédzajticeho kalendarneho roka.

Ziadost o prediienie podant najomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrfi ndjomnt zmluvu na dal§ie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na kiory bola uzavrets, najomna zmluva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijem 0s8b nepreveruje.

. Najomny vztah mdZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknot’;
_ uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba prediZena,
- pisomnou dohodou zmtuvngch stran k dohodnutému ditu,
- pisomnou vypoved'ou zo strany najomeu, pri¢om nijom bytu sa skont¢i poslednym dilom
imesiaca nasledujticom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutend prenaj fmateFovi,
- pisomnou vypovedou zo sirany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomca a uZivatelia bytu
a) nespiiia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,
b) hrubo porusuje gvoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil véas
né&jormné alebo Ghradu za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu za ¢as dIhif ako 2 mesiace,
c) alebo ten, kto s nim byva, naprick pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstve, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome, o
d) vyuzivaju prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné dcely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruduji pokojné byvanie ostatnych na4jomeov,
ohrozujii bezpednost’ alebo porusuji dobré mravy v dome, . S C -
) neuzivaji byt bez vhznych dévodov, I Co L
“f)" bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré. nic st uvedené na-

evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavajd navitevy kratdie ako 15 dnf), . ..

g) ak je potrebné z dovodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktoryeh vykonavani byt alebo
dom nemoZno uzivat'.

'V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel pousi byt uvedens lehota, kedy sa ma ndjom
skondit’,

V ostatnych otézkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavazné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia ndjmu je njomea povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
V§tka a splatnost’ ndgjomného
a {ihrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu

Vy¥ka nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjorca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu n4jormné vo viske 99,50 € mesacne.

. Néjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania n&jomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohovi Ghradu za plnenia poskytované s w¥ivanim bytu vo viike 54,98 € mesacue.

Po uplynuti zi¢tovacicho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloba podla pristusngch platnych
pravnych predpisov vyGétovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny vhradit’ najneskor
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do 7 dni na \idet spréavcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo it v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,

Prilohou tgjto njomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypotet
ngjomného a thrady za plnenia, poskytované s u¥ivanim bytu,

Néjomca je povinny platit’ ndgjomné a zalohové Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesadéne vo vi¥ke 154,48 Eur, splatné do 15. ditia v mesiaci za aktudlny mesiac ma wéet
spraveovske] spolonosti BENET, s.r.o0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na Gdet spraveu najneskér v deii splatnosti.

Ak najomca nezaplat{ ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
j&j splatmosti, je povinny zaplatit spravcovi byiu poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka¥dy deii omeikania.

Ak bude ndjomea prenajimatefovi dlhovat na ndjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitefstve. V uznesend, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obcee a informaénej tabuli obee uvedie meno, adresu a v¥iku dlhy n4jomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude n4jomea objednavat vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov.

Néjomca zéroveil berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodéavok studenej vody, TaV, tepla, dodavky elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpeduje spraveovska spoloénost’ BENET, s.r.o., so sidlom
Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle manditnej zmluvy zo diia 29, 10. 2018 a dodatkn
- €. 1/2020 zo diia 16. 12. 2020 k'mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.t.0...

. V.
Prdva a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych sirdn sa riadia Obdianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy

platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné. .

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluyné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Nijomca pred podpisanim néjomne; zmluvy zloZil na et obce Oslany v tvare IBAN SK98
3600 0000 0024 0242 7006 finan&nt zébezpeku pre predmetny byt vo vy¥ke 800 € ako finanént
zabezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na
najomnom asluZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomca tato povinnost’ splnil diia
26. 10. 2009,

Ak dbjde zo strany nijomeu k neplateniu ndjommého a thrad slufieb bude snim ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim roénej doby a nezaplatena Sast najomného a sluZieb spojenych
s ndjmom bude uspokojend z poukazane] finandne; zdbezpeky. Alikvotna &iastka, ktora zostane
po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluZich spojenych s ndjmom sa najomcom vrati pri
skoneni nijomného vztahu do 30 dni po ukon€eni ndjmu na Gdet, ktory urdili ngjomeovia,
Podmienkou vritenia finanénej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka,
preukazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu,

V pripade, ak dSjde ku skonfeniu n4jommého vzfahu z inych ddévodov ako je neplatenie
najomného a thrady slu¥by spojenej s najmom, prifom podas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhrédzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomeov a najomcovia v éase skondenia
néjmu nebudd mat’ vo&i obei #adne zavizky spojens s u¥ivanim najomného bytu, bude finanénd
zabezpeka vratend do 30 dnf po ukonden! n4jmu na Get, ktory uréil nijomea. Podmienkou
vritenia finanénej zédbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytuy.

b) Prenajimatel je¢ opravneny 10% z finandnej zébezpeky zadrzat do doby najbliZsicho
vyGctovania sluXieb spojenych s uZivanim bytu za Udelom zapoditania zévizkov néjomeu
vzniknutych z titulu vyictovania zalohovych Ghrad.
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¢) Do tychio bytov sa mbie na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomea a jeho deti, ktoré s nim Zijh
v spolognej doméacnosti a roditia najomeu. Néjorca nesmie daf’ prideleny byt do prenidjimu
#iadnej osobe. Ndjomca mus{ tento byt riadne a osobme uZivat.

d) U tychto bytov nemoZno uplatitovat’ prechod néjmu v zmysle § 7 06 Obiianskeho zdkonnika.

e) U tychto bytov nemo¥no realizovat vymeny bytov medzi najomecami bez predchadzajficeho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni n4jmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so si¢asnym uzavretim novej néjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na nN4jomcov.

g) Néjomca nesmie vykonévat’ v byte Ziadne stavebné tipravy, a to ani na svoje vlastne naklady.

h) Néjomea najomného bytu je povinny do 30 dnf nahlasit na Obecny trad Oslany kazdu zienu,
kiors nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutofnost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutognost’ vopred
oznémif prenajfmatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ n4jom.

i) Nsjomea néjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo incj bytovej nahrady
pri ukonéen{ ndjmu z akéhokolPvek dévodu a akymkolPvek spdsobom.

j) K terminu ukonSenia njmu je njomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost' za spdsoben¢ ¥kody aje povimny ich
prenajfmatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, ¥e za udelom zabezpelenia vypratamia bytu v pripade
ukongenia ndgjomného vzt'ahu nijomcea elte pre uzavretin tejto ngjomnej zmluvy spisal dia 23.
11. 2009 na Notéarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Mi§ika L
2752/4 A, notarsku zépispicu & N 389/2009, NZ 43048/2009, NCRIs 43663/2009, v ktorej
vyhlasil, Ze sthlasi s exektciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku.pre pripad,

¥e n4jommny vziah medzi zmluynymi stranami = bude ukondeny -z akéhokolvek: . dévodu.- B

upraveného v najomnej zmluve anijomea dobrovoPne - neuvelnt a neodovzda uivany . byt
prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zépisnici zéroveii najomea urdil aj miesto na ktoré
budt vypratané vietky lmutené veci patriace néajomcom, nachadzajice sa v uZfvanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notdrska zépisnica sa stava sodastou aj tejto najomnej zmluvy.

1) V pripade, e sa ndjomea k terminu ukondenia najommnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravea zabezpedi vypratanie ndjomného bytu na néklady njomcov na miesto urdené
v notarskej zapisnici.

m) Mesaény disty prijem vadatePov, vypoditany ako silet prijmov osob, ktorych prijmy sa
posudzuji spolone podla osobitného predpisu je vyS¥{ ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalenddrny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pober, zvyseny o0 99,50 €u jednoizbového bytu.

n) Mesaény prijem 0sob, ktorych prijmy sa posudzuji spolocne podl'a osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijou uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotéciéch na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VL.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledoviych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie ndjomea vykonévat' Ziadnu podnikatel'ski &innost,

- vbylovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu, .

- montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisommnej Ziadosti najomey a povolenia
prenajimatel’a,

- drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe néjomca vbyte chovat' len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZenc] prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu najomecov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetne plemena psov) nie je moiné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych ngjomeov,



.

- ndjomca sa zavizuje poas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou Je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- ndjomca je povinny dodrziavat v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na &istenf a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spracivani osobnych Gdajov a o volnom pohybe takychto ddajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Informécie o spractvani osobnych udajov prevadzkovatelom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislugného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spracuvani osobnych tidajov
prevadzkovatel'om. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimen s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatel'om spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Nomestie SNP 974/28, 972
71 Novéaky, ICO: 36299219 vykondvajicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj

v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vyméhania pohl'adavok.

; VII.
Zivereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tato nijomna zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislu$né ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika, len v pripade, ¥e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji inti upravu,

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

AL JodT
V Oslanoch, dita 10. 11. 2021 V Oslanoch, difia 4747 2 0
Prenajimatel’; Néjomca: P

Obec Oslany C

Frantifek PRIEK AL A vk ¥
starosta obce [ »






